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ПРИЛОЖЕНИЕ       

к постановлению администрации
МО Сертолово   

от  ____________ № ______
П О Л О Ж Е Н И Е

о муниципальном жилищном контроле 

на территории муниципального образования Сертолово 
Всеволожского муниципального района Ленинградской области
I. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о муниципальном жилищном контроле на территории муниципального образования Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее – Положение) разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 25.06.2012 № 93-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации по вопросам государственного контроля (надзора) и муниципального контроля», Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.12.2008 № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля», областным законом Ленинградской области от 02.07.2013 № 49-оз «О муниципальном жилищном контроле на территории Ленинградской области и взаимодействии органов муниципального жилищного контроля с органом государственного жилищного надзора Ленинградской области», Уставом МО Сертолово и устанавливает порядок организации и осуществления муниципального жилищного контроля на территории МО Сертолово.
1.2. Используемые в настоящем Положении понятия применяются в значениях, определенных Жилищным кодексом Российской Федерации (далее - ЖК РФ) и Федеральным законом от 26.12.2008 № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля».

1.3. Муниципальный жилищный контроль – деятельность администрации МО Сертолово по организации и проведению на территории МО Сертолово проверок соблюдения юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами обязательных требований, установленных в отношении жилищного фонда муниципального образования Сертолово федеральными законами, законами Ленинградской области в области жилищных отношений и  муниципальными правовыми актами МО Сертолово.
1.4. Под обязательными требованиями в настоящем Положении понимаются требования, установленные в соответствии с жилищным законодательством, законодательством об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности, требования к использованию и сохранности муниципального жилищного фонда, в том числе:
              - к использованию и содержанию помещений муниципального жилищного фонда;

- к использованию и содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в случае, если все жилые помещения в многоквартирном доме, либо их часть находятся в муниципальной собственности;

- к предоставлению коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах, в случае, если все жилые помещения в многоквартирном доме, либо их часть находятся в муниципальной собственности, а также в жилых домах, находящихся в муниципальной собственности;

- установленные в соответствии с жилищным законодательством к созданию и деятельности юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, осуществляющих управление многоквартирными домами, оказывающих услуги и (или) выполняющих работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, в случае, если все жилые помещения в многоквартирном доме, либо их часть находятся в муниципальной собственности.

1.5.Муниципальный жилищный контроль осуществляется в отношении всего муниципального жилищного фонда, расположенного на территории МО Сертолово.
         1.6.Целью муниципального жилищного контроля является выявление и пресечение нарушений обязательных требований, установленных в отношении жилищного фонда МО Сертолово федеральными законами, законами Ленинградской области в области жилищных отношений, а также муниципальными правовыми актами. 
1.7.Основными задачами муниципального жилищного контроля является проверка соблюдения гражданами, юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями обязательных требований, установленных в отношении муниципального жилищного фонда федеральными законами, законами Ленинградской области в области жилищных отношений, а также муниципальными правовыми актами. 
1.8.К отношениям, связанным с осуществлением муниципального жилищного контроля при организации и проведении проверок юридических лиц и индивидуальных предпринимателей, применяются положения Федерального закона от 26.12.2008 №294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля» с учетом особенностей организации и проведения внеплановых проверок, установленных частями 4.1 и 4.2 статьи 20 ЖК  РФ.

Муниципальный жилищный контроль может проводиться как самостоятельно, так и во взаимодействии с органом государственного жилищного надзора Ленинградской области в порядке, установленном п.2.1. ст.20 ЖК РФ и ст.4 областного закона Ленинградской области от 02.07.2013 № 49-оз «О муниципальном жилищном контроле на территории Ленинградской области и взаимодействии органов муниципального жилищного контроля с органом государственного жилищного надзора Ленинградской области». 

1.9.Финансирование расходов на осуществление муниципального жилищного контроля осуществляется за счет средств бюджета МО Сертолово.

1.10.Лица, в отношении которых проводятся мероприятия по муниципальному жилищному контролю, обязаны обеспечивать муниципальным инспекторам, осуществляющим муниципальный жилищный контроль, доступ в жилые помещения, подлежащие такому контролю, и предоставлять документацию, необходимую для проведения проверки.

II. Орган местного самоуправления, уполномоченный на осуществление муниципального жилищного контроля, 
полномочия органа муниципального  жилищного контроля.
2.1.Исполнителем муниципальной функции по осуществлению муниципального жилищного контроля является администрация МО Сертолово.

2.2.Органом, уполномоченным на исполнение муниципальной функции (далее - орган муниципального жилищного контроля), является отдел жилищно - коммунального хозяйства администрации МО Сертолово.

2.3.Муниципальный жилищный контроль на территории МО Сертолово проводится на основании приказов руководителя или заместителя руководителя органа муниципального жилищного контроля. Проверка может проводиться только должностными лицами органа муниципального жилищного контроля, являющимися муниципальными жилищными инспекторами (далее – должностные лица). 
 2.4.К полномочиям органа муниципального жилищного контроля относятся:

1.Организация и осуществление муниципального жилищного контроля на территории МО Сертолово.
2.Разработка административных регламентов проведения проверок при осуществлении муниципального жилищного контроля, утверждаемых постановлением администрации МО Сертолово.
3.Разработка, в случае необходимости проведения совместных проверок, проекта административного регламента взаимодействия органа муниципального жилищного контроля и органа государственного жилищного надзора при осуществлении муниципального жилищного контроля, утверждаемых постановлением администрации МО Сертолово и нормативным правовым актом органа государственного жилищного надзора.
4.Организация и проведение мониторинга эффективности муниципального жилищного контроля в соответствии с показателями и методикой, утверждаемыми Правительством Российской Федерации.
5.Разработка ежегодных планов проведения плановых проверок в рамках осуществления муниципального жилищного контроля.
6.Осуществление иных полномочий в соответствии с действующим законодательством.

 2.5.Перечень должностей, уполномоченных на осуществление муниципального жилищного контроля на территории муниципального образования Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области:

1.Заместитель главы администрации по  жилищно-коммунальному хозяйству администрации МО Сертолово является  руководителем органа муниципального жилищного контроля и главным муниципальным инспектором по использованию и охране  жилищного фонда МО Сертолово.
2.Начальник отдела по жилищно-коммунальному хозяйству администрации МО Сертолово является заместителем руководителя органа муниципального жилищного контроля и заместителем главного муниципального инспектора по использованию и охране жилищного фонда МО Сертолово.
3.Должностные лица отдела по жилищно-коммунальному хозяйству администрации МО Сертолово и комитета по управлению муниципальным имуществом администрации МО Сертолово являются муниципальными инспекторами по использованию и охране жилищного фонда МО Сертолово.

             2.6.В своей деятельности муниципальные жилищные инспекторы руководствуются Конституцией Российской Федерации, нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области, настоящим Положением и иными нормативными правовыми актами муниципального образования, регулирующими жилищные правоотношения.
2.7.Муниципальные жилищные инспекторы в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, имеют право: 
1.Запрашивать в соответствии со своей компетенцией и безвозмездно получать от федеральных органов исполнительной власти и их территориальных органов, органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, организаций и граждан на основании мотивированных письменных запросов информацию и документы, необходимые для проверки соблюдения обязательных требований.
2.Беспрепятственно по предъявлению служебного удостоверения и копии распоряжения руководителя, заместителя руководителя органа муниципального жилищного контроля о назначении проверки посещать территории и расположенные на них многоквартирные дома, помещения общего пользования многоквартирных домов, а с согласия собственников жилые помещения в многоквартирных домах и проводить их обследования, а также исследования, испытания, расследования, экспертизы и другие мероприятия по  муниципальному жилищному контролю, проверять соответствие  устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений требованиям законодательства Российской Федерации, а по заявлениям собственников помещений в многоквартирном доме проверять правомерность принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о создании товарищества собственников жилья, соответствие устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений требованиям законодательства Российской Федерации, а по заявлениям собственников помещений в многоквартирном доме проверять правомерность принятия общим 
собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о создании товарищества собственников жилья, соответствие устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений требованиям законодательства Российской Федерации, правомерность избрания общим собранием членов товарищества собственников жилья председателя правления товарищества и других членов правления товарищества, правомерность принятия собственниками помещений в многоквартирном доме на общем собрании таких собственников решения о выборе юридического лица независимо от организационно-правовой формы или индивидуального предпринимателя, осуществляющих деятельность по управлению многоквартирным домом (далее - управляющая организация), в целях заключения с управляющей организацией договора управления многоквартирным домом, правомерность утверждения условий этого договора и его заключение.
3.Выдавать предписания о прекращении нарушений обязательных требований, об устранении выявленных нарушений, о проведении мероприятий по обеспечению соблюдения обязательных требований, в том числе об устранении в шестимесячный срок со дня направления такого предписания несоответствия устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений обязательным требованиям.
4.Направлять в уполномоченные органы материалы, связанные с нарушениями обязательных требований, для решения вопросов о возбуждении административных и уголовных дел по признакам преступлений.  
2.8. Главный муниципальный инспектор МО Сертолово по использованию и охране жилищного фонда и его заместитель, помимо прав, предусмотренных пунктом 2.7. настоящего Положения, имеют право:

1) давать обязательные для исполнения предписания по вопросам соблюдения жилищного законодательства, а также предписания об устранении выявленных в ходе проверок нарушений жилищного законодательства и их последствий;
2) направлять в соответствующие органы материалы о нарушениях жилищного законодательства для решения вопроса о привлечении виновных лиц к ответственности.

2.9.Главный муниципальный инспектор МО Сертолово по использованию и охране жилищного фонда и его заместитель, инспекторы при проведении проверок соблюдения  жилищного законодательства обязаны:

1) своевременно и в полной мере исполнять предоставленные в соответствии с законодательством Российской Федерации полномочия по предупреждению, выявлению и пресечению  нарушений обязательных требований и требований, установленных муниципальными правовыми актами МО Сертолово в отношении муниципального жилищного фонда;
2) соблюдать законодательство Российской Федерации, права и законные интересы юридических лиц, индивидуальных предпринимателей и граждан в отношении которых проводится проверка;
3) проводить проверки на основании распоряжения руководителя органа муниципального жилищного контроля МО Сертолово, заместителя руководителя  о  проведении в соответствии с её назначением;
4) проводить проверку только во время исполнения служебных обязанностей, выездную проверку только при предъявлении служебных удостоверений, копии распоряжения руководителя, заместителя руководителя органа муниципального жилищного контроля МО Сертолово и в необходимых случаях копии документа о согласовании проведения проверки;
5) не препятствовать руководителю, иному должностному лицу или уполномоченному представителю юридического лица, индивидуальному предпринимателю, его уполномоченному  представителю присутствовать при проведении проверки и давать разъяснения по вопросам, относящимся к предмету проверки;
6) предоставлять руководителю, иному должностному лицу или уполномоченному представителю юридического лица, индивидуальному предпринимателю, его уполномоченному  представителю, присутствующим при проведении проверки, информацию и документы, относящиеся к предмету проверки;
7) знакомить руководителя, иного должностного лица или уполномоченного представителя юридического лица, индивидуального предпринимателя, его уполномоченного  представителя, с результатами проверки;
8) учитывать при определении мер, принимаемых по фактам выявленных нарушений, соответствие указанных мер тяжести нарушений, их потенциальной опасности для жизни, здоровья людей, для животных, растений, окружающей среды, безопасности государства, для возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, а также не допускать необоснованное ограничение прав и законных интересов граждан, юридических лиц, индивидуальных предпринимателей;
9) доказывать обоснованность своих действий при их обжаловании юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;
10) соблюдать сроки проведения проверки, установленные действующим законодательством Российской Федерации;
11) не требовать от юридического лица, индивидуального предпринимателя документы и иные сведения, представление которых не предусмотрено законодательством Российской Федерации;
12) перед началом проведения выездной проверки по просьбе руководителя, иного должностного лица или уполномоченного представителя юридического лица, индивидуального предпринимателя, его уполномоченного  представителя ознакомить их с положениями административного регламента, в соответствии с которым проводится проверка;
13) осуществлять запись о проведенной проверке в журнале учета проверок.

III. Порядок организации  и осуществления 

     муниципального жилищного контроля.
3.1. Проведение муниципального жилищного контроля осуществляется в форме плановых и внеплановых проверок.
3.2. Муниципальный жилищный контроль осуществляется путем:

1) проведения проверок соблюдения юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами обязательных требований, установленных в отношении муниципального жилищного фонда;

2) проведения внеплановых проверок по основаниям, предусмотренным частью 4.2 статьи 20 Жилищного кодекса Российской Федерации;

3) выдачи предписания о прекращении нарушений обязательных требований, относящихся к сфере деятельности органа муниципального жилищного контроля, об устранении выявленных нарушений, о проведении мероприятий по обеспечению соблюдения обязательных требований, в том числе об устранении в шестимесячный срок со дня направления такого предписания несоответствия устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений обязательным требованиям;

4)  анализа исполнения обязательных требований, информация о нарушении которых получена в ходе осуществления муниципального жилищного контроля.

3.3. При проведении плановых и внеплановых проверок определяется соблюдение проверяемыми лицами обязательных требований:

1) к использованию и сохранности жилищного фонда и придомовых территорий;

2) надлежащему техническому содержанию жилищного фонда и его инженерного оборудования, своевременному выполнению работ по его содержанию и ремонту;
3) надлежащему санитарному содержанию жилищного фонда;

4) к созданию и деятельности юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, осуществляющих управление многоквартирными домами, оказывающих услуги и (или) выполняющих работы по содержанию  и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, предоставлению коммунальных услуг пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, требований энергетической эффективности и оснащенности помещений многоквартирных домов и жилых домов приборами учета используемых энергетических ресурсов.
Плановая и внеплановая проверка проводятся в форме документарной и (или) выездной проверки.

3.4. Плановые проверки проводятся не чаще, чем один раз в три года.

Основанием для включения плановой проверки в ежегодный план проведения плановых проверок является истечение одного года со дня:

1) начала осуществления юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем деятельности по управлению многоквартирными домами и деятельности по оказанию услуг и (или) выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах в соответствии с представленным в орган государственного жилищного надзора уведомлением о начале указанной деятельности;

2) окончания проведения последней плановой проверки юридического лица, индивидуального предпринимателя.

3.5. Плановые проверки проводятся на основании разрабатываемых органом муниципального жилищного контроля в соответствии с его полномочиями ежегодных планов проведения плановых проверок и издаваемых в соответствии с ними приказов руководителя или заместителя руководителя органа муниципального жилищного контроля.
3.6. Ежегодные планы проведения плановых проверок в отношении юридических лиц и индивидуальных предпринимателей разрабатываются с соблюдением требований Федерального закона от  26.12.2008  № 294-ФЗ  «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля» по типовой форме и в соответствии с Порядком подготовки ежегодного плана проведения плановых проверок, его представления в органы прокуратуры и согласования,  устанавливаемых Правительством Российской Федерации.

Ежегодные планы проведения плановых проверок в отношении граждан разрабатываются в установленном органом муниципального жилищного контроля порядке.

3.7. Ежегодные планы проведения плановых проверок в отношении юридических лиц,  индивидуальных предпринимателей и в отношении  граждан утверждаются постановлением администрации МО Сертолово. 
Утвержденный ежегодный план проведения плановых проверок в отношении юридических лиц и индивидуальных предпринимателей и ежегодный план проведения плановых проверок в отношении граждан доводятся до сведения заинтересованных лиц посредством размещения на официальном сайте администрации МО Сертолово в сети Интернет либо иным доступным способом,  за исключением информации, свободное распространение которой запрещено или ограничено в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

3.8. Основанием для проведения внеплановой проверки является:
1) истечение срока исполнения юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем, гражданином ранее выданного предписания об устранении выявленного нарушения обязательных требований и (или) требований, установленных муниципальными нормативными правовыми актами;

2) поступление в орган муниципального жилищного контроля обращений и заявлений граждан, в том числе индивидуальных предпринимателей, юридических лиц, информации от органов государственной власти, органов местного самоуправления, из средств массовой информации о следующих фактах:

а) возникновение угрозы причинения вреда жизни, здоровью граждан, вреда животным, растениям, окружающей среде, а также угрозы чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

б) причинение вреда жизни, здоровью граждан, вреда животным, растениям, окружающей среде, а также возникновение чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

          3) поступление в орган муниципального жилищного контроля обращений и заявлений граждан, в том числе индивидуальных предпринимателей, юридических лиц, информации от органов государственной власти, органов местного самоуправления о фактах нарушения обязательных требований к порядку принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о создании товарищества собственников жилья, уставу товарищества собственников жилья и внесенным в него изменениям, порядку принятия собственниками помещений в многоквартирном доме решения о выборе управляющей организации в целях заключения с такой организацией договора управления многоквартирным домом, порядку утверждения условий такого договора и его заключения, а также нарушения управляющей организацией обязательств, предусмотренных частью 2 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации. 
Для граждан основанием для проведения внеплановой проверки также является поступление в орган муниципального жилищного контроля обращений и заявлений граждан, в том числе индивидуальных предпринимателей, юридических лиц, информации от органов государственной власти, органов местного самоуправления, из средств массовой информации об иных фактах нарушения действующего жилищного законодательства.
3.9.Обращения и заявления, не позволяющие установить лицо, обратившееся в орган муниципального жилищного контроля, а также обращения и заявления, не содержащие сведений о  фактах нарушения обязательных требований, не могут служить основанием для проведения внеплановой проверки.

3.10. Внеплановая выездная проверка юридических лиц, индивидуальных предпринимателей  по основаниям:

1. Возникновение угрозы причинения вреда жизни, здоровью граждан, вреда животным, растениям, окружающей среде, а также угрозы чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
2. Причинение вреда жизни, здоровью граждан, вреда животным, растениям, окружающей среде, а также возникновение чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера   -
может быть проведена после согласования с органом прокуратуры по месту осуществления деятельности таких юридических лиц, индивидуальных предпринимателей. 
         Внеплановая проверка о фактах нарушения обязательных требований к порядку принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о создании товарищества собственников жилья, уставу товарищества собственников жилья и внесенным в него изменениям, порядку принятия собственниками помещений в многоквартирном доме решения о выборе управляющей организации в целях заключения с такой организацией договора управления многоквартирным домом, порядку утверждения условий такого договора и его заключения, а также нарушения управляющей организацией обязательств, предусмотренных частью 2 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, проводится без согласования с органами прокуратуры и без предварительного уведомления проверяемой организации о проведении такой проверки.
3.11. О проведении внеплановой выездной проверки, за исключением внеплановой выездной проверки юридических лиц и индивидуальных предпринимателей по основаниям, перечисленным в подпункте 3 пункта 3.6. настоящего Положения, юридическое лицо, индивидуальный предприниматель, гражданин уведомляются органом муниципального жилищного контроля не менее чем за двадцать четыре часа до начала ее проведения любым доступным способом.

В случае, если в результате деятельности юридического лица, индивидуального предпринимателя причинен или причиняется вред жизни, здоровью граждан, вред животным, растениям, окружающей среде, объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской Федерации, безопасности государства, а также возникли или могут возникнуть чрезвычайные ситуации природного и техногенного характера, предварительное уведомление юридических лиц, индивидуальных предпринимателей о начале проведения внеплановой выездной проверки не требуется.

3.12. Организация и проведение проверок, оформление результатов проверок осуществляются в порядке, установленном административным регламентом о муниципальном жилищном контроле, а в отношении юридических лиц и индивидуальных предпринимателей - с соблюдением требований Федерального закона от 26.12.2008 № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля».

3.13. Организации, осуществляющие поставки ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, в многоквартирные дома, жилые дома, а также лица, оказывающие услуги, выполняющие работы по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах и предоставляющие коммунальные услуги, в порядке, установленном Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.12.2012г. № 1468 «О порядке предоставления органам местного самоуправления информации лицами, осуществляющими поставки ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, и (или) оказывающими коммунальные услуги в многоквартирных и жилых домах либо услуги (работы) по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах», предоставляют органам муниципального жилищного контроля в ходе осуществления такого контроля информацию об установленных ценах (тарифах) на услуги и работы по содержанию и ремонту многоквартирных домов и жилых помещений в них, о размерах оплаты потребителями услуг в соответствии с установленными ценами (тарифами), об объеме, о перечне и качестве оказываемых услуг и (или) выполняемых работ, о ценах (тарифах) на предоставляемые коммунальные услуги и размерах их оплаты, о состоянии расположенных на территориях муниципальных образований объектов коммунальной и инженерной инфраструктур, о соблюдении установленных параметров качества товаров и услуг таких организаций, о состоянии расчетов исполнителей коммунальных услуг с лицами, осуществляющими производство и реализацию ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, а также с лицами, осуществляющими водоотведение, о состоянии расчетов потребителей с исполнителями коммунальных услуг.
IV. Функции, права и обязанности должностных лиц, осуществляющих муниципальный жилищный контроль.

4.1. В соответствии с задачами муниципального жилищного контроля за использованием муниципального жилищного фонда на должностных лиц, осуществляющих муниципальный жилищный контроль, возлагаются следующие функции:

1) осуществление муниципального жилищного контроля в соответствии со своими полномочиями;
2) организация проверок по соблюдению требований муниципальных правовых актов МО Сертолово, а также требований, установленных федеральными законами, законами Ленинградской области;
3)  разработка ежегодных планов проведения плановых проверок;
4) осуществление подготовки доклада и статистической отчетности об осуществлении муниципального жилищного контроля, об эффективности такого контроля на территории МО Сертолово в уполномоченные органы.

4.2. Должностные лица, на которых возлагаются функции муниципального жилищного контроля, осуществляют контроль за соблюдением:

1) выполнения требований жилищного законодательства о недопущении самовольного занятия жилых помещений, самовольного обмена жилыми помещениями и использования жилых помещений без оформленных на них в установленном порядке правоустанавливающих документов, а также документов, разрешающих осуществление профессиональной деятельности или индивидуальной предпринимательской деятельности;
2) выполнения требований жилищного законодательства об использовании жилищного фонда по целевому назначению в соответствии с правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными уполномоченным Правительством Российской Федерации Федеральным органом исполнительной власти;
3) выполнения требований жилищного законодательства об обеспечении сохранности жилого помещения; 

4)  выполнения требования о поддержании надлежащего состояния жилого помещения.
5) выполнения требований о проведении текущего ремонта жилого помещения;
6) выполнения требования вносить своевременно  плату за жилое помещение и коммунальные услуги и иных требований, предусмотренных жилищным законодательством.
4.3. Должностные лица, осуществляющие муниципальный жилищный контроль  при проведении проверок имеют право:

1) запрашивать и получать на основании мотивированных письменных запросов от органов государственной власти, органов местного самоуправления, юридических лиц, индивидуальных предпринимателей и граждан информацию и документы, необходимые для проверки соблюдения обязательных требований;

2) беспрепятственно по предъявлении служебного удостоверения и копии  распоряжения руководителя, заместителя руководителя органа муниципального жилищного контроля о назначении проверки посещать территории и расположенные на них многоквартирные дома, помещения общего пользования многоквартирных домов, а с согласия собственников жилые помещения в многоквартирных домах и проводить их обследования, а также исследования, испытания, расследования, экспертизы и другие мероприятия по контролю, проверять соответствие устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений требованиям законодательства Российской Федерации, а по заявлениям собственников помещений в многоквартирном доме проверять правомерность принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о создании товарищества собственников жилья, соответствие устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений требованиям законодательства Российской Федерации, правомерность избрания общим собранием членов товарищества собственников жилья председателя правления товарищества и других членов правления товарищества, правомерность принятия собственниками помещений в многоквартирном доме на общем собрании таких собственников решения о выборе юридического лица независимо от организационно-правовой формы или индивидуального предпринимателя, осуществляющих деятельность по управлению многоквартирным домом, в целях заключения с управляющей организацией договора управления многоквартирным домом в соответствии со статьей 162 ЖК РФ, правомерность утверждения условий этого договора и его заключения;

3) выдавать предписания о прекращении нарушений обязательных требований, об устранении выявленных нарушений, о проведении мероприятий по обеспечению соблюдения обязательных требований, в том числе об устранении в шестимесячный срок со дня направления такого предписания несоответствия устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений обязательным требованиям;

4) направлять в уполномоченные органы материалы, связанные с нарушениями обязательных требований, для решения вопросов о возбуждении административных и уголовных дел по признакам административных правонарушений и преступлений.

4.4. Должностные лица, осуществляющие муниципальный жилищный контроль при проведении проверок обязаны:

1) соблюдать законодательство Российской Федерации, права и законные интересы юридических лиц, индивидуальных предпринимателей и граждан; 
2) проводить проверки на основании и в строгом соответствии с распоряжениями на проверку;
3) посещать объекты юридических лиц и индивидуальных предпринимателей, граждан в целях проведения проверок только во время исполнения служебных обязанностей при предъявлении служебного удостоверения и распоряжения на проверку;
4) не препятствовать представителям юридического лица, индивидуального предпринимателя и гражданам присутствовать при проведении проверки, давать разъяснения по вопросам, относящимся к предмету проверки;
5) предоставлять уполномоченным должностным лицам юридического лица, индивидуальным предпринимателям, гражданам, присутствующим при проведении проверки, относящуюся к предмету проверки информацию;
6) знакомить уполномоченных должностных лиц юридического лица,  индивидуального предпринимателя, гражданина  с результатами проверок;
7) доказывать обоснованность своих действий при их обжаловании юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;
8) соблюдать сроки проведения проверки;
9) не требовать от юридического лица, индивидуального предпринимателя и граждан документы и иные сведения, представление которых не предусмотрено законодательством Российской Федерации;
10) ознакомить подлежащих проверке лиц с административными регламентами проведения мероприятий по контролю и порядком их проведения на объектах, используемых юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем, гражданином при осуществлении деятельности перед началом проведения выездной проверки по просьбе руководителя, иного должностного лица или уполномоченного представителя юридического лица, индивидуального предпринимателя, его уполномоченного представителя, гражданина;
11) осуществлять запись о проведенной проверке в журнале учета проверок (при наличии у юридического лица, индивидуального предпринимателя журнала учета проверок, типовая форма которого установлена федеральным органом исполнительной власти, уполномоченного Правительством Российской Федерации).
V. Ответственность должностных лиц, осуществляющих

муниципальный жилищный контроль

5.1. Должностные лица, осуществляющие муниципальный жилищный контроль на территории МО Сертолово, несут ответственность за объективность материалов проводимых проверок и устранение выявленных нарушений.

5.2. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязанностей должностными лицами, осуществляющими муниципальный жилищный контроль на территории МО Сертолово, они могут привлекаться к ответственности, установленной действующим законодательством.

5.3. Действия должностных лиц, осуществляющих муниципальный жилищный контроль на территории МО Сертолово, могут быть обжалованы в установленном административным регламентом порядке.
5.4. Руководитель органа муниципального жилищного контроля осуществляет контроль за исполнением должностными лицами органа муниципального жилищного контроля  служебных обязанностей, ведет учет случаев ненадлежащего исполнения должностными лицами служебных обязанностей, проводит соответствующие служебные расследования и принимает в соответствии с законодательством Российской Федерации меры в отношении таких должностных лиц.

5.5. О мерах, принятых в отношении виновных в нарушении законодательства Российской Федерации должностных лиц, в течение десяти дней со дня принятия таких мер орган муниципального жилищного контроля обязан сообщить в письменной форме юридическому лицу, индивидуальному предпринимателю, гражданину права и (или) законные интересы которых нарушены.

VI. Документация, отчетность и оформление результатов

мероприятий по муниципальному жилищному контролю

6.1. Должностные лица, осуществляющие муниципальный жилищный контроль, ведут необходимую документацию о проводимых проверках, а также документы делопроизводства в установленном порядке. 
6.2. По результатам проверки составляется:

- акт проверки в отношении юридических лиц, индивидуальных предпринимателей по форме, утвержденной приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 30 апреля 2009 года № 141 «О реализации положений Федерального закона «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля»;

- акт проверки в отношении граждан по форме, утвержденной административным регламентом о муниципальном жилищном контроле .

Акт проверки составляется в двух экземплярах, а при выявлении нарушений, за которые предусмотрена административная ответственность, - в трех экземплярах.
Один экземпляр акта остается в органе муниципального жилищного контроля.

Второй экземпляр акта вручается лицу, в отношении которого проводилась проверка по муниципальному жилищному контролю (или его представителю), под расписку либо направляется посредством почтовой связи с уведомлением о вручении, которое приобщается к экземпляру акта, оставшемуся в деле. 
6.3. В случае выявления в ходе мероприятий по муниципальному жилищному контролю нарушений, за которые установлена административная ответственность, материалы проверок и третий экземпляр акта направляются в соответствующие органы, уполномоченные в соответствии с законодательством 
Российской Федерации и Ленинградской области  рассматривать дела об административных правонарушениях, допущенных при использовании жилищного фонда, для привлечения лиц к ответственности.

6.4. При выявлении нарушений требований муниципальных правовых актов МО Сертолово, требований, установленных федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации, при использовании муниципального жилищного фонда лицу, в отношении которого проводилась проверка по муниципальному жилищному контролю (или его представителю), выдается предписание об устранении нарушения с указанием конкретного срока, предлагаемого для устранения выявленных нарушений законодательства.

Орган муниципального жилищного контроля вправе обратиться в суд с заявлениями о ликвидации товарищества, о признании недействительным решения, принятого общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме с нарушением требований Жилищного кодекса Российской Федерации, и о признании договора управления данным домом недействительным в случае неисполнения в установленный срок предписания об устранении несоответствия устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений обязательным требованиям или в случаях выявления нарушений порядка создания товарищества. 

6.5. Орган муниципального жилищного контроля ежеквартально:

- представляет в администрацию МО Сертолово отчет о проведении контрольных мероприятий за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда;

- публикует отчет в средствах массовой информации и в сети «Интернет»;

- предоставляет в орган государственного жилищного надзора информацию о проведении контрольных мероприятий за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда.

6.6. Орган муниципального жилищного контроля ежегодно:

- осуществляет предоставление данных по полугодовой форме федерального статистического наблюдения № 1-контроль «Сведения об осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля», утвержденной приказом Федеральной службы государственной статистики от 21.12.2011 г. № 503 «Об утверждении статистического инструментария для организации Минэкономразвития России Федерального статистического наблюдения за осуществлением государственного контроля (надзора) и муниципального контроля»;
- в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, осуществляет подготовку доклада об осуществлении муниципального жилищного контроля, об эффективности такого контроля и представляет указанный доклад в уполномоченный Правительством Российской Федерации федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий подготовку ежегодного сводного доклада о состоянии государственного контроля (надзора), муниципального контроля и его представление в Правительство Российской Федерации.
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